POZVANKA NA SHROMAZDENI
SVJ TRYSKOVICKA 1015

16. CERVNA 2022 od 19:00 hodin
v garazich -2. patro

Vazeni spoluvlastnici,

jak jsme avizovali na poslednim shromazdéni v X1/2021 i jak vyplyva z naSich stanov, radi bychom vas vSechny informovali o
dilezitych vécech a predlozili nékteré zalezitosti shromazdéni k rozhodnuti v souladu se stanovami.

S ohledem na to, ze stanovy zatim neumoznuji hlasovat na dalku, je tfreba se sejit osobné. Na programu je vSak pravé
i uprava stanov, ktera doplni nebo vyjasni néktera prakticka pravidla pro fungovani naseho SVJ.

Protoze proti zasedani v garazich nebyly minule namitky a nejblizsi dostupné sély pro 50 osob jsou nejméné 1 km od domu
(Maximum TFeboradice nebo zamek), zasedani zopakujeme v garazich. Povazujeme to i za prakticke.

Vybor Spole&enstvi viastniki domu Tryskovicka 1015, IC 081 220 32, proto timto svolava shromazdéni Spoledenstvi viastnik(
domu Tryskovicka 1015, a to na

16. €ervna 2022 v 19:00
s mistem konani na adrese Tryskovicka 1015/21
garaze, minus 2. patro

s nasledujicim programem:
PROGRAM SHROMAZDENI

l. Uvod
Il. Volba zapisovatele, ovéfovatele zapisu, pfedsedajiciho shromazdéni, skrutatora
Il Schvaleni jednaciho fadu (podrobnéjsich pravidel pro hlasovani)

V. Schvaleni programu zasedani shromazdéni

V. Zprava vyboru o dosavadni ¢innosti, v€etné zpravy o feSeni zabezpeceni domu
VI. Schvaleni Ucetni zavérky za rok 2021

VII. Schvaleni vydaju na povinnou rekalibraci/vyménu kalorimetr(i a vodoméru

VIIL. Zprava vyboru o vyvoji pohledavek SVJ

IX. Schvaleni zmény stanov

X. Schvaleni odmén ¢lent vyboru od 1. 7. 2023

XI. Zaver

Zadame vlastniky nebo jejich zplnomocnéné zastupce, aby se dostavili s pritkkazem totoznosti

K registraci se prosim dostavte vcas, idealné 15 az 20 minut pred za¢atkem
[ .
w U bytu v SIM maji manzelé spole¢ny hlas. U¢astni-li se jen jeden, zastupuje druhého (26 Cdo 1859/2019).

Nechate-li se zastoupit jinou osobou, podpisy na plné moci netireba ovérovat (vzor plné moci prikladame).
@ Prosime prineste si vlastni zidlicku.

K jednotlivym bodim:
I. Uvod a kontrola usnasenischopnosti

O tomto bodu se nehlasuje. Do doby zvoleni organt vede a fidi zasedani shromazdéni predseda vyboru. K tomu, aby bylo
shromazdéni usnaSenischopné, je tfeba Gcasti viastniki (nebo zastupct) reprezentujicich nadpoloviéni vétsinu
spoluvlastnickych podilt v domé.




Il. Volba zapisovatele, ovérovatele zapisu, predsedajiciho shromazdéni, skrutatora

K fadnému prabéhu zasedani je tfeba zvolit tyto proceduraini funkce, aby byla zajisténa objektivita s¢itani hlast i vedeni
celého zasedani. Z praktickych ddvodu vybor navrhuje zastupce ze svého stfedu s tim, Ze je vhodné, aby ovérfovatel zapisu
byl zvolen z pritomnych viastnikt z pléna.

NAVRH USNESEN:I:

a) Shromazdéni Spoledenstvi vlastniki domu Tryskovicka 1015, IC 081 220 32 voli zapisovatelem pro Ugely zasedani
shromazdéni konaného dne 16. 6. 2022:

zapisovatelem: Ing. Martina Hromadko

oveérovatelem zapisu: dle navrhi z pléna, o nichz bude postupné hlasovano; nebudou-li navrhy z pléna, pak vybor navrhuje
Ing. Norberta Kmenta

predsedajicim: JUDr. Michala KrejCika

skrutatorem (s¢itacem hlas(l): Ing. Norberta Kmenta

lll. Schvaleni jednaciho fadu (podrobnéjsich pravidel pro hlasovani)

Jde o stejna pravidla jako minule. K fadnému a hladkému pribéhu zasedani je tfeba podrobnéjsich pravidel pro hlasovani
a fizeni samotného zasedani, které neni v takovém detailu ve stanovach popsano. | na zakladé praktickych zkusenosti z jinych
shromazdéni vybor navrhuje jednaci rad. Zejména jde o popis pravidla tzv. ,optické vétsiny*“. Pro SVJ je typicka nestejna mira
vahy hlast zavisla na velikosti podlahové plochy bytu ¢i nebytového prostoru. V praxi jde vSak o zlomky, které se velmi obtizné
séitaji. Pravidlo optické vétSiny proto v prvni viné umoZriuje hlasovat ZDVIZENIM RUKY S HLASOVACIM LISTKEM. Je-li i
z tohoto zpusobu hlasovani zfejmé, Ze bylo dosazeno vétsiny (zejména pokud neni nikdo proti ani se nikdo nezdrzel), je
usneseni prijato. Kazdy vlastnik, ktery hlasoval proti méa pravo poZadat prfedsedajiciho o pfesné prepocitani hlast podle
podilt. Predsedajici tak mizZe ucinit kdykoli. NA KAZDOU JEDNOTKU JE VYDAN JEDEN HLASOVACI LISTEK. Navrh jednaciho
fadu je k dispozici na strankach https://www.dumazalka.cz/.

NAVRH USNESENI:

Shroméazdéni Spoledenstvi vlastniki domu Tryskovicka 1015, IC 081 220 32 schvaluje jednaci Fad zasedani pro ugely
zasedani shromazdéni konaného dne 16. 6. 2022.

IV. Schvaleni programu zasedani

Program navrhuje vybor jako svolavatel. Divody svolani shromazdéni jsou jednak praktické (potfeba projednat fadu faktickych
zalezitosti) i formalni (schvéaleni zmény stanov a ucetni zavérky za 2021).

NAVRH USNESENI:

Shroméazdéni Spolecenstvi vlastnikd domu Tryskovicka 1015, IC 081 220 32 schvaluje program zasedani shromazdéni
svolaného na 16. 6. 2022 navrzeny vyborem.

V. Zprava vyboru o dosavadni ¢innosti, véetné zpravy o zabezpeceni domu
Souhrn &innosti pfednese predseda vyboru SVJ ustné. Pisemné shrnuti bude k dispozici na strankach https://www.dumazalka.cz/.

Na zasedani v listopadu 2021 shromazdéni schvalilo usneseni, aby ,vybor uzaviel s vybranym dodavatelem smlouvu o instalaci
zabezpeceni spolecnych prostor (dvefi i garaZovych vrat), a to véetné nového pfistupového systému na dvere a vcetné protipozarniho
zabezpeceni, pficemzZ vydaje neprevysi éastku 200.000 K¢ bez DPH, pri¢emz cena za kazdy ¢ip nad pocet 3 pfipadajici na byt a
nad 1 pripadajici na samostatny sklep nebo samostatné garazové stani (v pripadé vlastnika sklepa nebo garazového stani, ktery
soucasné nevlastni byt) a cena za dalkovy oviadac ke garaZovym vratim bude samostatny naklad placeny samotnymi vlastniky
jednotek, garaZovych stani nebo sklepu a jednotkova cena od dodavatele nesmi prekrocit 1.250 K¢ za naprogramovany ovladac¢
a 100 K¢ za ¢ip.“

Viybor uskutecnil mistni Setfeni (dokonce opakované) se zastupci dodavatelli, kde se vzdy ukazaly nejasnosti ohledné
nékterych detailti. Nakonec se podarilo vyresit i spornou pasaz chodby u vytahu v -2. patie, kde nejsou schody, ale je treba
zajistit anikovy vychod. BohuZel obecny nedostatek kapacit na strané femesinikl a dodavatelti technologii (,nejsou lidi*)
v kombinaci s dozvuky COVIDovych opatfeni a casovymi kapacitami ¢lent vyboru pfispél k tomu, Ze realizace bude az v 2.
pololeti 2022. Vybor predpoklada dodrZzeni rozpoétového ramce schvdleného shromazdénim, a to i pfes navyseni
nékterych vstupnich cen. Zabezpeceni je postaveno na principu omezeného vstupu do domu a — tam, kde to je mozné — i do
garazi. Vstup dovniti (odblokovani dvefi) je umoznén pfi pfiloZzeni ,chytrého“ Cipu (s moznosti blokovani a pridavani
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individualné uréenych ¢ipt) anebo pouzitim dalkového ovladace (vrata). V minus druhém patie (z divodu pomérné
nestastného architektonického rfesSeni) nebude od vytahu vstup do garazi zabezpecen elektromagnetickym zamkem, ale
prichozi se bude muset autorizovat Cipem do urcitého casového intervalu - jinak se po neautorizovaném vstupu aktivuje
poplach. Z davodt zachovani tnikovych tras z elektromistnosti, kolarny i vytahu, nebylo jiné fe§eni mozné. Vybor véfi, Ze
vyraznym oznacenim Cipovacu i jejich vhodnym umisténim se da predejit faleSnym poplachim (coZ byl jeden z hlavnich
spornych bodt).

O tomto bodu se nehlasuje

VI. Schvaleni ucetni zavérky za rok 2021

Jde o formalni krok vyZadovany zakonem. Viybor SVJ povaZuje hospodareni SVJ za standardni a vyvazené. SVJ si postupné
vytvari dlouhodobé rezervy na investice v budoucnu. Za problém, ktery je nutné hlidat a opakované, povazuje vybor otazku
pozdniho placeni zaloh (viz program). Vztah mezi SVJ a vlastniky jednotek ohledné sluzeb je pfeduréen cenami vstupd, jejichz
cena za posledni rok rapidné stoupla a asi stoupat bude. Udetni zavérky jsou k dispozici na strankach
https://www.dumazalka.cz/.

NAVRH USNESENI:
Shromazdéni Spolegenstvi vlastnikil domu Tryskovicka 1015, IC 081 220 32 schvaluje
i) uCetni zavérku za rok 2021 ve znéni pfedlozeném vyborem

i) vysledek hospodareni za rok 2021 nasledovné - vysledek hospodareni za rok 2020 je 0 K&.

VII. Schvaleni vydajii na povinnou rekalibraci/vyménu kalorimetri a vodoméru

Z pravnich predpist (zakon ¢. 505/1990 Sb., vyhlaska 345/2002 Sb., zakon ¢. 406/2000 Sb. a dalsich) vyplyva nejen povinnost
vilastniku v bytech mit nainstalované vodoméry a kalorimetry, ale rovnéz umoznit jejich otestovani a rekalibraci. V praxi se véc
fe§i vyménou méridel ,kus za kus*, protoZe rekalibrace se musi provadét na certifikovaném pracovisti (ne doma) a tudiz by
byla nutna pritomnost technika hned dvakrat po sobé a Ctyri (de)montaze (poprvé odvezeni starého méridla a instalace
doc¢asného, podruhé vymontovani do¢asného a osazeni rekalibrovaného méridla). Takovyto postup by ved! ke zbyte¢nym
nakladim a vysel by paradoxné drdZ nez prosté vyména. Uredné stanovené Ihity k rekalibraci méfidel se bohuzel lisi
(vodoméry pro rozuctovani konecnym spotrebitelim 5 let, kalorimetry 4 roky), coZ ovSem neni rovnéz praktické. Protoze
vyména méridel je slozZitd operace vyZadujici zpfistupnéni vSech jednotek v domé a koordinovanou vyménu, povaZuje vybor
za vyhodnéjsi a efektivnéjsi provedeni vymény, jak kalorimetrd tak vodomérd, naraz. Zarover se v ramci tohoto kroku vyresi
i dalsi povinnost, a to zavedeni dalkového odectu v souladu s legislativou EU. Vybor vyhodnotil nabidky na trhu a predklada
shromazdéni navrh usneseni, ktery odpovida nejvyhodnéjsi nabidce, kterou se podafilo nalézt. Podle ¢l. VIl odst. 5 stanov
SVJ ma vybor vydajovy limit 100.000 K¢ na kalendarni rok, proto je pro tuto zakazku nutné schvaleni shromazdénim. Pisemné
shrnuti je k dispozici na strankach https://www.dumazalka.cz/. Vybor jiz na tomto misté Zada spoluvlastniky o soucinnost pfi
vyméné. Naklady na vyménu, stejné jako u zabezpeceni, budou hrazeny z dlouhodobych zaloh na opravy. S ohledem na
planovany termin vymény by mély prostfedky na obé akce dostacovat (vcetné uréité rezervy).

Neposkytnuti soucinnosti je bohuZel nejen praktickou komplikaci ale je i prestupkem podle pravnich pfedpisd. Podrobnosti a
instrukce samoziejmé vybor zverejni v dostatecném pfedstihu pred podzimnim terminem (pfedpoklad zari/fijen 2022) vymény.

NAVRH USNESENI:

Shromazdéni Spoledenstvi vlastnikli domu Tryskovicka 1015, IC 081 220 32 schvaluje, aby vybor uzavfel s vybranym
dodavatelem smlouvu o vyméné vodomeéra a kalorimetru, v€etné zabezpeceni dalkového odectu hodnot, pficemz k vyméné
dojde jednotné u obou typl méfidel a vydaje neprevysi ¢astku 400.000 KE bez DPH a ro¢ni naklady na provoz a spravu
dalkového odectu neprevysi 30.000 KE bez DPH.

VIIl. Zprava vyboru o vyvoji pohledavek SVJ

SVJ je ze své podstaty nucenym sdruZenim osob, které musi spolupracovat, aby zajistily chod spolecné vlastnéné budovy,
kde vlastni své bytové jednotky. SVJ vétsinou nema zadné vyznamnéjsi prijmy z vedlejsi ¢innosti a je zavislé na radné a
v€asné Uhradé zaloh ze strany viastniku jednotek. PrestoZe se jedna o zalohové platby podléhajici vyucétovani, a pfestoze
nezfidka vznikne nékterym &lenim vznikne po ro¢nim vyuctovani preplatek, neznamena to, Ze by zalohy nebylo zapotrebi
platit. Naopak. Neplaceni zaloh je zavaznym poruSenim povinnosti ze strany viastnik(. Chybéjici zalohy podlamuji stabilitu
SVJ a naruduji schopnost hradit zavazky SVJ (riziko vypadku cash-flow). Viybor byl v uplynulych obdobich nucen feSit nékolik
individualnich kauz. Vybor si je samozifejmé védom vaznych dopadi pandemie COVID-19 a rostouci inflace, tyto dopady
bohuzel nemuze dlouhodobé nést SVJ (tedy my vSichni). Zpravu poda predseda vyboru, a to podle aktualnich udaji
dostupnych ke dni zasedani shromazdéni. Hlavnim Gcelem bodu je vysvétleni, Ze vybor nema jinou volbu nez dusledné
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vlastniky upominat, protoze pri rozvolnéni platebni moralky by mohl byt chod SVJ ochromen. K vymahani soudni cestou ani
Jinym formalnéjsim pravnim krokdim dle NOZ dosud nedoSlo.

O tomto bodu se nehlasuje

IX. Schvaleni zmény stanov

Na zakladé novelizace pravnich pfedpist, zkuSenosti z dosavadniho fungovani a nejasnosti nékterych ustanoveni stanov
navrhuje vybor schvaleni zmény stanov, predkladano je pritom uplné nové znéni stanov.

Podkladem pro navrh zmén bylo vzorové znéni stanov zpracované DruzZstevnim marketingovym sdruzenim CR, s nimZ
pracuje i SBD a poskytlo ho nam i jinym domam. Podle nedavno novelizovaného § 1200 odst. 5 nového obéanského zakoniku
(,NOZ") se pfi zméné stanov nevyzaduje notarsky zapis.

Vyjasnéni, upfesnéni nebo zmény se tykaji zejména téchto oblasti:

a) Jasné terminologické oddéleni prispévki na spole¢nou spravu domu (rezim § 1180 NOZ) a zaloh za sluZzby
spojené s uzivanim bytu (rezim § 1181 NOZ a zakona ¢. 67/2013 Sb.);

- povinnost ¢lena platit a povinnost SVJ zalohy vyuctovat plati u obou, ale u druhého pripadu se lisi, jak
pravni rezim (sluzby se netykaji spoleénych prostor, ale souvisi jen s uzivanim bytu) tak i otazka méreni
a odectu apod. (spotfeba je individualni, ale pravidla pro tvorbu zaloh musi byt spolecna);

b) Umoznéni hlasovani per rollam i umozZnéni odevzdani hlasu pred fyzickym zasedanim (korespondenéni metoda);

- COVIDova omezeni ukazala prakticnost téchto zptsobu hlasovani, v praxi se ukazuje, Ze dosazeni

nadpolovi¢ni vétsiny pfi fyzickém zasedani muze byt problém.
c) Zavedeni institutu nahradniho shromazdéni (podle § 1210 NOZ)
- KdyZ se nezdari svolani shromazdéni pro nedostatecnou ucast, nahradni shromazdéni muze byt
svolano, pokud se sejdou vlastnici s alespori 40 % hlasu;
d) Limity pro vybor pro vydaje ztstavaji stejné (tedy jak byly schvaleny v tnoru 2020)
e) Vyslovné zakotveni pravomoci vyboru v odtvodnénych pfipadech (zejm. prudké zmény cen energii a zména smluv
s dodavateli SVJ) umérné takovym zménam zvysit zalohy i v prabéhu roku (nikoli jen pri vyuctovani);

- zakon ¢. 67/2013 Sh. definuje postaveni SVJ a vlastnik(i jako poskytovatele a odbératele nékterych
plnéni (sluzeb). SVJ v postaveni poskytovatele musi mit nastroj jak reagovat na nec¢ekané vykyvy. SVJ
zastupuje navenek vybor. Pii své &innosti je samoziejmé vézan zasadami schvalenymi shromazdénim
(ohledné tvorby zaloh).

f)  DoruCovani — primarné obycejnou postou &i vhozenim do schranek; Ize poZadat o doru¢eni e-mailem.

NAVRH USNESEN:I:

Shromazdéni Spoledenstvi vlastniki domu Tryskovicka 1015, IC 081 220 32 schvaluje zménu stanov ve znéni Uplného znéni
stanov predlozeném vyborem a uklada vyboru, aby zajistil vlozeni nového znéni stanov do sbirky listin rejstfiku vedeného
Méstskym soudem v Praze.

X. Odmény pro ¢leny vyboru—-od 1. 7. 2023

Diskutovano jiz na minulém shromazdéni. Vybor SVJ je podle stanov trojclenny. Vykon funkce ¢&lena vyboru vyZaduje
obétovani volného ¢asu a vénovani se vykonu v prubéhu celého roku. VySe je navrhovana v takové vysi, aby s tim nevznikly
SVJ jakékoli dal$i vicenaklady, zejména povinnost odvadét zdravotni pojisténi (viz § 6 odst. 4 pism. b) zakona ¢. 586/1992
Sh., podle néjz jsou samostatnym zakladem dané z prijmu ty prijmy, které jsou v uhrnné vySi nepfesahujici u téhoz platce
dané za kalendarni mésic c¢astku rozhodnou pro ucast zaméstnanci na nemocenském pojisténi (coz je podle § 6 odst. 1
pism. b) ve spojeni s § odst. 2 rozhodny pfijem 3 500 K¢ za kalendarni mésic). Uvazovana vySe by byla kolem 2.000 K¢&
mésiéné za ¢lena (tedy 24.000 K¢ roéné za clena) a 3.000 K& mési¢né u pfedsedy.

Protoze jsou jiz ,ve vyrobé“ nové vyzvy k novym zaloham od ¢ervence 2022, vybor navrhuje odloZit z praktickych divodd
tcinnost odmén az od 1. 7. 2023.

NAVRH USNESENI:
Shromazdéni Spolegenstvi vlastnikil domu Tryskovicka 1015, IC 081 220 32 schvaluje odménu &lentim vyboru ve vysi:

- 3.000 K& mési¢né pro pfedsedu vyboru a

- 2.000 K¢ pro dalsi ¢leny
se splatnosti nejpozdéji ke kazdému 15. dni v mésici nasledujiciho, a to uc€innosti od 1. 7. 2023, a zarovef odpovidajici Upravu
zaloh (na jednotky a garazova stani) s u€innosti od 1. 7. 2023.




PLNA MOC

Ja (My)
1. (JMENO VIASINIKA) ......ouieii i yNar ,
2. (jméno spoluviastnika) ............ccooiiiiiiiii yNar ,

trvale bytem:
1. UNCE, €. P @ MESIO: it e ,
2. UlICE, €. P @ MBSI0: oottt e ,
jako vlastnik (spoluvlastnici) jednotky Cislo .............
na adrese Tryskovicka 105/21, Praha - Cakovice,

zmociuji (zmochujeme) timto pana/pani

k zastupovani, véetné hlasovani, v souvislosti s jednanim vlastnikd jednotek na Shromazdéni vlastnikt ,Spolecenstvi
vlastnikd domu Tryskovicka 1015

Tato plna moc plati pouze pro zasedani shromazdéni Spoledenstvi vlastnikd domu Tryskovicka 1015, IC 081 220 32,
svolané na den 16. 6. 2022.

(podpis vlastnika) ( podpis spoluvlastnika) — nemusi byt ovéren

Tuto plnou moc pfijimam.

(podpis zastupce



