ZAPIS ZE SHROMAZDENI
SVJ TRYSKOVICKA 1015

22. LISTOPADU 2021 od 19:00 hodin

Pfedseda SVJ JUDr. Michal Krejcik zahdjil v 19:07 shromazdéni Spoleenstvi vlastnikii domu
Tryskovicka 1015, IC 081 220 32, a to v prostorach garazi v minus druhém patre.

Shromazdéni bylo svolano pozvankami vhozenymi do schranek v domé i rozesilkou e-mailti a pozvanka byla
rovnéz zvefejnéna na webu www.dumazalka.cz.

I. Usnasenichopnost: Na zacatku zasedani predseda SVJ konstatoval, Ze k okamziku zahajeni zasedani
jsou pFitomni osobné anebo prostfednictvim zastupct na zakladé plné moci vlastnici reprezentujici podily ve
vysi 74.5997%. Predseda SVJ konstatoval, ze shromazdéni JE usnasenischopné.

Poté zrekapituloval pfitomnym jednotlivé body programu shromazdéni a pravidla jednani.

Il. Volba zapisovatele, ovéfovatele zapisu, predsedajiciho shromazdéni, skrutatora

Po kratkém Uvodu a pfedstaveni navrzenych osob, vyzval pfedseda SVJ, zda je mezi pfitomnymi vlastniky
dobrovolnik pro funkci ovéfovatele zapisu. Prfihlasila se pani Pavla Bouckova. Pfedseda shrnul znéni navrhu
usneseni.

Na to pfistoupenou k hlasovani, s vysledkem ,PRO* 74.5997%.

SHROMAZDENI PRIJALO TOTO USNESENI:

a) Shromazdéni Spoleéenstvi vlastniki domu Tryskovicka 1015, IC 081 220 32 voli pro udely zasedani
shromazdéni konaného dne 22, 11. 2021:

zapisovatelem: Ing. Michala Docekala
oveérovatelem zapisu: pani Pavlu Bou¢kovou
predsedajicim: JUDr. Michala Krejcika

skrutatorem (s¢itacem hlas(): Ing. Norberta Kmenta

[ll. Schvaleni jednaciho fadu (podrobnéjsich pravidel pro hlasovani)

dotazy,vyzval pfedseda SVJ k hlasovani.

Na to pfistoupenou k hlasovani, s vysledkem ,PRO" 74.5997%.

SHROMAZDENI PRIJALO TOTO USNESENI:

Shroméazdéni Spole&enstvi vlastnikd domu Tryskovicka 1015, IC 081 220 32 schvaluje jednaci fad
zasedani pro Ucely zasedani shromazdéni konaného dne 22. 11. 2021.

IV. Schvaleni programu zasedani

Predseda SVJ vysvétlil, Ze program navrhl vybor jako svolavatel. Davody svolani shromazdéni jsou jednak
praktické (potfeba projednat fadu faktickych zalezitosti) i formalni (schvaleni ucetni zavérky za 2020). Bez
dotaz(.

Na to pfistoupenou k hlasovani, s vysledkem ,PRO* 74.5997%.


http://www.dumazalka.cz/

SHROMAZDENI PRIJALO TOTO USNESENI:

Shroméazdéni Spole&enstvi vlastnikid domu Tryskovicka 1015, IC 081 220 32 schvaluje program
zasedani shromazdéni svolaného na 22. 11. 2021 navrzeny vyborem.

V. Zprava vyboru o dosavadni ¢innosti, véetné zpravy o prabéhu reklamaéniho Fizeni tykajiciho se
domu a spoleénych prostor

Pfedseda SVJ shrnul dosavadni ¢innost vyboru, jeho zaclenéni do ,celosidli§tniho vyboru® i komunikaci
s UMC Praha — Cakovice a SBD. Zejména pak shrnul dosud nedofesené body z reklamacniho fizeni, s tim,
konstrukéni zavady. ReSené nedostatky jsou sice v praxi obt&Zujici (chodbova &idla) a fe$eni ze strany
developera zdlouhavé, ale z pohledu naro¢nosti napravy i zavaznosti jde o okrajové zalezZitosti. Zdliraznéna
potfeba oSetfovat ,dfevéné prazce” pred okny lazurou dle manualu. Shrnuty dosavadni zku$enosti z vloupani
do sklepu s tim, Ze tyto poznatky se promitly i do navrhu vyboru do zabezpeceni domu (viz dale v programu).

Zodpovézeny dotazy z pléna na nékteré detaily (pfetékajici okapni svod, Cidla, vrata do garazi). Pfislibeno
vznést dotaz ohledné Uklidu spoleénych prostor u sklepnich kéji na p. Houdka (Spole¢nost pro dim, byt a
zahradu s.r.o, ICO 27429580). O tomto bodu se nehlasovalo.

VI. Schvaleni ucetni zavérky za rok 2020

Predseda SVJ a Ing. Kment shrnuli nejpodstatnéjsi body ucetni zavérky. Vybor SVJ povazuje hospodareni
SVJ za standardni a vyvazené. SVJ si postupné vytvafi dlouhodobé rezervy na investice v budoucnu. Za
problém, ktery je nutné hlidat a vysvétlovat jiz v poCéatcich, povazuje vybor otdzku pozdniho placeni zaloh
(viz dal$i bod). Ugetni zavérky jsou k dispozici na strankach https://www.dumazalka.cz/.

Na to pfistoupenou k hlasovani, s vysledkem ,PRO" 74.5997%.

SHROMAZDENI PRIJALO TOTO USNESENI:
Shroméazdéni Spole&enstvi vlastnikd domu Tryskovicka 1015, IC 081 220 32 schvaluje
i) uetni zavérku za rok 2020 ve znéni pfedlozeném vyborem

ii) vysledek hospodareni za rok 2020 nasledovné - vysledek hospodareni za rok 2020 je 0 K&.

VIl. Volba nového ¢lena vyboru SVJ

Pfedseda SVJ konstatoval, ze vybor SVJ je podle stanov troj¢lenny. TFi ¢lenové byli zvoleni na zasedani
shromazdéni dne 19. 2. 2020. Dopisem ze dne 25. 10. 2021 oznamil jeden z dosavadnich ¢lend pan Radim
Havlicek, Ze rezignuje na svou funkci €lena a zada, aby vykon funkce skoncil dnem projednani vyborem.
Vybor SVJ tuto rezignaci projednal dne 29. 10. 2021, ¢imz funkce panu HavliCkovi zanikla. Pfedseda SVJ
podékoval panu Havli¢kovi za dosavadni €innost.

Informace o rezignaci byla zvefejnéna na internetovych strankach www.dumazalka.cz spolu s vyzvou ke
kandidatufe na doplnéni vyboru. Dne 1. 11. 2021 obdrzel vybor pfihlasku pana Martina Hromadko, nar. 1. 5.
1984, vlastnika bytu, ktery v domé bydli a ktery projevil zajem a ochotu jako ¢len se podilet na praci vyboru
a spravé domu. Vybor SVJ povazuje kandidata za zpUsobilého a doporucuje shromazdéni jeho volbu. Jiny
kandidat se do dne 4. 11. 2021 nepfihlasil.

Pan Hromadko se shromazdéni kratce predstavil a potvrdil svij souhlas s kandidaturou. Dale bez dotaz(,
zadni dalSi kandidati se nepfihlasili.

Na to pfistoupenou k hlasovani, s vysledkem ,PRO* 74.5997%.


https://www.dumazalka.cz/
http://www.dumazalka.cz/

SHROMAZDENI PRIJALO TOTO USNESENI:

Shroméazdéni Spoledenstvi vlastnikti domu Tryskovicka 1015, IC 081 220 32 voli élenem vyboru pana
Martina Hromadko, nar. 1. 5. 1984, bytem Tryskovicka 1015/21. Praha — Cakovice, a to se dnem vzniku
funkce 22.11.2021.

Predseda SVJ zaroven navrhl, ze z praktickych davodi je vhodné, aby ¢lenové vyboru v domé bydleli. Proto
Ing. Kment projevil ochotu zlstat na pozici nahradnika, ale na ¢lena vyboru nekandiduje. Pozice nahradnika
je vSak pro nouzové pripady velmi vhodna, aby byla zachovana akceschopnost vyboru.

Na to pfistoupenou k hlasovani, s vysledkem ,PRO" 74.5997%.

SHROMAZDENI PRIJALO TOTO USNESENI:

Shroméazdéni Spole&enstvi vlastniki domu Tryskovicka 1015, IC 081 220 32 voli nahradnikem vyboru
pana Ing. Norberta Kmenta, nar. 18. 1. 1970, bytem Rychtafe Simona 183, Praha.

VIII. Schvaleni vydajl a konkrétni podoby zabezpeceni domu (spoleénych prostor)

Pfedseda SVJ zahdjil projednavani k bodu a zddraznil, Ze vybor vychazel z dosavadnich zkuSenosti, i
diskuse se zastupci Policie CR i Méstské policie hl. m. Prahy na podzim 2020 za Géasti UMC i ze zkuSenosti
z jinych domd na sidliSti. Zaroven je tfeba vychazet z dosud omezenych finanénich prostfedkd na fondu
dlouhodobych zaloh a potfeby nechat néjakou ¢ast nedotenou. Vybor sice dal do pfilohy ukazkovou
kalkulaci, ale ta ma slouzit pro pfedstavu ohledné cenovych relaci. Vybor si podle stanov musi nechat schvalit
finan¢ni ramec, a to nejde bez predstavy o finan¢ni narocnosti. Konkrétni technické feSeni bude ale jesté
pfredmétem diskusi. Je ale zfejmé, Ze dosavadni systém neadresnych (,hloupych®) ¢ipu i ovladacu (neni
mozné poznat, kdy byl jaky €ip pouzit ani nelze konkrétni €ip zablokovat pfi kradezi &i ztraté), bude muset byt
nahrazen. Zaroven vedle vchodovych dvefi je tfeba feSit vrata do garaze a troje dvefe vedouci do garaze
(dvoje minus 2. patro a jedny pfizemi, resp. ,minus 1. patro).

Predseda SVJ zaroven vyzval pfitomné k pfipominkam. Na to diskuse o vyhodach a limitech nékterych reseni
(magnety, jednostranné kliky, Cipy). Diskuse o otazkach zabezpeceni dvefi, zejména v -2PP do garazi,
protoze se jedna o unikovy vychod z elektromistnosti, koCarkarny a jim pfiléhajici chodbé od vytahu.

Zaroven zaznél pozadavek, aby jeden &ip zdarma (tedy na spole¢né naklady SVJ) obdrzel i vlastnik sklepa,
pokud nebydli v domé). Pfedseda SVJ zopakoval, Zze shromazdéni zada o finanéni ramec a vybor uskute¢ni
v pfipadé schvaleni setkani s témi vlastniky, ktefi v ramci diskuse projevili ochotu i odborné pfedpoklady se
véci dale zabyvat.

Po zapracovani nékterych zmén do navrhu (navySeni Castky a Cip pro vlastniky sklepud) pfistoupeno
k hlasovani s vysledkem ,PRO* 74.5997%.

SHROMAZDENI PRIJALO TOTO USNESENI:

Shroméazdéni Spoledenstvi vlastnikd domu Tryskovicka 1015, IC 081 220 32 schvaluje, aby vybor
uzavfel s vybranym dodavatelem smlouvu o instalaci zabezpeceni spoleénych prostor (dvefi i gardZzovych
vrat), a to v€etné nového pfistupového systému na dvere a v€etné protipozarniho zabezpedceni, pficemz
vydaje neprevysi ¢astku 200.000 K¢ bez DPH, pficemz

- cena za kazdy Cip nad pocet 3 pfipadajici na byt a nad 1 pfipadajici na samostatny sklep nebo
samostatné garazoveé stani (v pfipadé vlastnika sklepa nebo garazového stani, ktery soucasné
nevlastni byt) a

- cena za dalkovy ovlada¢ ke garazovym vratim bude samostatny naklad placeny samotnymi
vlastniky jednotek, garazovych stani nebo sklepi a jednotkovéa cena od dodavatele nesmi
prekrocit
1.250 K¢ za naprogramovany ovladac¢ a 100 K¢ za €ip.




IX. Otazka zasklivani balkénu, instalace pergol a podobnych konstrukci — mandat pro vybor

Predseda SVJ uvedl, Ze zaskleni balkond, ale i napf. instalace lehkych pergol nebo obdobnych konstrukci je
spojeno se zasahem do spoleCnych ¢asti domu a je tedy nutny souhlas shromazdéni. Z praxe viditelné i
v ostatnich domech je ale nerealistické oCekavat, Ze zajemci o zaskleni/instalaci budou ¢ekat na souhlas
shromazdéni, popfipadé Ze iniciuji hlasovani per rollam. Dle vyjadfeni stavebniho ufadu UMC Letiany
instalace bezramového systému zaskleni balkonu nepodléha ani ohlaseni ani povoleni, pokud se zachova
¢lenéni balkonového zabradli a zaskleni se provede nad nim. Vybor tedy po diskusi navrhuje stanovit urCity
ramec pro instalaci urCitych konstrukci, avSak s tim, Ze je nutné dodrzeni zdrzenlivosti a pochopeni ze stran
vlastnik(l. Zopakovano, Ze jakykoliv zasah do balkonu souseda (instalace houpacky zavéSené pod balkon na
navrtaném hacku...) neni bez souhlasu povolen.

Na zakladé diskuse do navrhu doplnén bod, Ze pravomoc shromazdéni neni dotéena, tedy pokud by vybor
neschvalil danou instalaci, mize vlastnik Zadat shromazdéni o prehlasovani rozhodnuti vyboru SVJ, ale i
opacné (tedy, ze shromazdéni mlze prehlasovat kladné stanovisko vyboru. Schvalené zaméry budou proto
publikovany na webu dumazalka.cz a vybor bude vydavat pisemny souhlas.

Po zapracovani zmén do navrhu pfistoupeno k hlasovani s vysledkem ,PRO" 74.5997%.

SHROMAZDENI PRIJALO TOTO USNESENI:

I. Shromazdéni Spole&enstvi vlastniki domu Tryskovicka 1015, IC 081 220 32, udéluje vyboru mandat
pro rozhodovani a schvalovani zasklivani balkon(, instalaci pergol, zimnich zahrad a obdobnych
konstrukci, pokud Zadatel doda minimalné nasledujici podklady:

a) Dokumentaci planované realizace, ktera jednoznacné potvrdi, Zze konkrétni zaskleni konkrétniho
balkonu nebo instalace jinych konstrukci je stavebni Upravou, ktera:

i) nezasahuje do nosnych konstrukci, tj. nedochazi k ovlivnéni statiky domu,
ii) nemeéni vzhled budovy (tj. zejména jde o bezramovy systém zaskleni)
iii) nemGze negativné ovlivnit pozarni bezpe€nost domu (napf. dolozeni pozarni zpravy ¢i
stanoviska pfislusného dotéeného organu, vyluc€ujici takové ovlivnéni)
iv) nemuze negativné ovlivnit tepelnou izolaci domu
v) nem0ze negativné ovlivnit hydroizolaci domu/garaze.
b) Udaje o realizaéni firmé
c) Souhlas zadatele, ze:

i) V pfipadé nutnosti uprav spolecnych prostor nevznika Zadateli narok na pfipadnou demontaz
a montaz ze spole¢nych prostfedkd SVJ

ii) V pfipadé poSkozeni fasady, tepelné izolace, hydroizolace nebo jinych spolec¢nych Casti
souvisejici s provozem a instalaci je vlastnik povinen odstranit zavadu na vlastni naklady.

II. Vybor udéli souhlas pisemné& s uvedenim podminek.
Ill. Opravnéni shromazdéni neni timto usnesenim doteno.

IV. Vybor zvefejni na internetovych strankach SVJ udéleni souhlasu bez zbyte¢ného odkladu. V pfipadé
svolani shromazdéni za ucelem hlasovani o zméné souhlasu vyboru, mize vybor ucinnost svého
souhlasu odloZit nebo pozastavit.

X. Otazka instalace klimatizaénich jednotek — mandat pro vybor

Predseda SVJ uvedl, Ze obdobna problematika vznika i u klimatizaCnich jednotek, jejichz rozSifeni se zvétSuje
s vétsi dostupnosti. | zde je vSak instalace spojena se zasahem do spole¢nych ¢asti domu a je tedy nutny
souhlas shromazdéni. | zde je tfeba upozornit, Ze vlastnik jednotky nesmi omezovat prava jiného vlastnika a
musi se zdrzet vSeho, co zpusobuje vnikani hluku, otfes(, pachl a dalSich imisi na pozemek jiného vlastnika.
Je proto tfeba vybirat klimatizaci takovou, ktera bude co nejméné omezovat ostatni vlastniky (hlukem i
nasmeérovanim odpadového tepla) a co nejméné rusit vzhled domu (bude umisténa na balkéné). Montaz
klimatizace musi byt provedena profesionalni firmou, ktera ma zkuSenosti a potfebné certifikaty, a to i
z divodl pozarni bezpecnosti. Opét ovSem neni realistické oCekavat, Ze zajemci o instalaci budou ¢ekat na
souhlas shromazdéni, popfipadé Ze iniciuji hlasovani per rollam. Vybor tedy po diskusi navrhuje stanovit



urcity ramec pro instalaci klimatizacnich jednotek, avsak s tim, Ze je nutné dodrZeni zdrZzenlivosti a pochopeni
ze stran vlastnikd.

Po zapracovani zmén do navrhu pfistoupeno k hlasovani s vysledkem ,PRO" 74.5997%.

SHROMAZDENI PRIJALO TOTO USNESENI:

I. Shromazdéni Spoleéenstvi viastniki domu Tryskovicka 1015, IC 081 220 32 udéluje vyboru mandat
pro rozhodovani a schvalovani instalace venkovnich klimatizacnich jednotek, pokud Zadatel doda
minimalné nasledujici podklady:

a) Souhlas majiteld vSech bytovych jednotek bezprostfedné sousedicich s bytovou jednotkou Zadatele,
vCetné bytovych jednotek v patfe nad a v patfe pod bytovou jednotkou Zadatele.

b) Technickou specifikaci zafizeni, ktera obsahuje zejména Udaj o hlu€nosti zafizeni
¢) Informace o realizacni firmé

d) Dokumentaci planované realizace

e) Souhlas zadatele, ze:

i) V pfipadé nutnosti Uprav spole¢nych prostor nevznika zadateli narok na pfipadnou demontaz
a montaz ze spole¢nych prostfedkd SVJ.

i) V pfipadé poskozeni fasady souvisejici s provozem a instalaci klimatizace (napf.
kondenzatem) je viastnik klimatizace povinen odstranit zavadu na vlastni naklady.

II. Vybor udéli souhlas pisemné& s uvedenim podminek.
Ill. Opravnéni shromazdéni neni timto usnesenim doteno.

IV. Vybor zvefejni na internetovych strankach SVJ udéleni souhlasu bez zbyte¢ného odkladu. V pfipadé
svolani shromazdéni za ucelem hlasovani o zméné souhlasu vyboru, mlze vybor G¢innost svého
souhlasu odlozit nebo pozastavit.

XI. Zprava vyboru o vyvoji pohledavek SVJ

Predseda SVJ predal slovo Ing. Kmentovi, ktery shrnul dllezitost v€asného placeni zaloh v pIné vysi, protoze
SVJ nema vlastni prostfedky pro kryti vyznamnych vypadkl cash-flow. Vybor nema jinou volbu nez disledné
vlastniky upominat, protoze pfi rozvolnéni platebni moralky by mohl byt chod SVJ ochromen. K vymahani
soudni cestou ani jinym formalnéjSim pravnim krokim dle NOZ dosud nedoSlo, ale vybor tuto moznost
nevyluéuje. Z divodt nedavného navySeni zaloh za energie vybor avizoval, Ze je mozné, Ze svola kratké
shromazdéni v nejblizSich mésicich za u¢elem navySeni zaloh pro vlastniky. Nejdfive je ale tfeba vyjasnit
s ucetni SBD, zda dosavadni zalohy od vlastnik(l budou ¢i nebudou stadit na pokryti zvySenych vydaju za
cely dim az do kvétna, kdy dojde k vyuctovani.

O tomto bodu se nehlasovalo.

XIl. Schvaleni domovniho fadu

Predseda SVJ uvedl divody pro zakotveni nékterych pravidel pro chovani v domé. Zejména otazky hluku,
udrzovani porfadku v domé a kolem domu, pouze vyjime&ného uzivani zasuvek v garazich (nouzové a
jednorazové pouziti, nikoli pravidelné a uz viibec ne pro elektromobily) i divodd omezeni grild ¢i ohnist na
tuha paliva na balkonech (nebezpeci pozaru). Navrh domovniho fadu je spiSe minimalisticky a ma spise
slouzit jako voditko k FeSeni situaci.

SHROMAZDENI PRIJALO TOTO USNESENI:

Shromazdéni Spoledenstvi vlastnik domu Tryskovicka 1015, IC 081 220 32 schvaluje Domovni fad ve
znéni pfedlozeném vyborem a uklada vyboru, aby jej vyvésil ve spole€nych prostorach domu, zvefejnil
na internetovych strankach www.dumazalka.cz a rozeslal odkaz na zvefejnénou verzi na e-mailové
kontakty vlastnikd.



http://www.dumazalka.cz/

Xlll. Odmény pro €leny vyboru — otevieni tématu

Pfedseda vyboru stru¢né shrnul, Zze vybor tento bod pouze indikoval. Na zakladé diskuse na shromazdéni se
odmeéna ve vysi 2.000 K¢ za ¢lena/mésic jevi akceptovatelna, u pfedsedy by pak byla odpovidajici odména
0 néco vyssi. Vybor na zakladé diskuse odlozil rozhodovani na pfisti shromazdéni. O tomto bodu se
nehlasovalo.

Predseda vyboru zaroven oteviel diskusi, zda vlastnici pro uUcely pfistiho shromazdéni preferuji schizi
v Restaurantu Maxim &i na zamecku (oboji cca 1km pési vzdalenost) anebo opét v garazich. Pfi indikativnim
hlasovani bylo pro konani opét v garazich pres 74% hlasu.

Nasledné shromazdéni ukonéeno v 21:35

Zapsal: Ing. Michal Doc¢ekal, zapisovatel, podepsano

Spravnost potvrzuje: Pavla Bouckova, ovéfovatelka zapisu, podepsano




