POZVANKA NA SHROMAZDENI
SVJ TRYSKOVICKA 1015

22. LISTOPADU 2021 od 19:00 hodin
v garazich -2. patro

Vazeni spoluvlastnici,

praveé jsme dokoncili zasadni kroky pro dalSi fungovani naseho domu a radi bychom vas vSechny informovali
o dulezitych vécech a predlozili nékteré zalezZitosti shromazdéni k rozhodnuti v souladu se stanovami.

Jiz jsme nékolikrat hlasovali na dalku a povazujeme za vhodné se sejit osobné. Navic bylo hlasovani per
rollam umoznéno zvlastnim zakonem, jehoz ucinnost jiz skoncila ke konci ervna.

Vybor Spoledenstvi vlastnikd domu Tryskovicka 1015, IC 081 220 32, proto timto svolava shromazdéni
Spolecéenstvi vlastnikl domu Tryskovicka 1015, a to na

22. listopadu 2021 v 19:00
s mistem konani na adrese Tryskovicka 1015/21
garaze, minus 2. patro

s nasledujicim programem:
PROGRAM SHROMAZDENI

I Uvod

Il Volba zapisovatele, ovéfovatele zapisu, predsedajiciho shromazdéni, skrutatora

i Schvaleni jednaciho fadu (podrobnéjsich pravidel pro hlasovani)

V. Schvaleni programu zasedani shromazdéni

\% Zprava vyboru o dosavadni ¢innosti, v€etné zpravy o pribéhu reklamacéniho Fizeni tykajiciho
se domu a spolecnych prostor

VI. Schvaleni Ucetni zavérky za rok 2020

VII. Volba nového ¢lena vyboru SVJ

VIIL. Schvaleni vydaju a konkrétni podoby zabezpeceni domu (spole¢nych prostor)

IX. Otazka zasklivani balkénd, instalace pergol a podobnych konstrukci — mandat pro vybor
X. Otazka instalace klimatizaci — mandat pro vybor

XI. Zpréava vyboru o vyvoji pohledavek SVJ

XIl. Schvaleni domovniho fadu

XIlI. Schvaleni odmén ¢lent vyboru

XIV. Zaver

Zadame vlastniky nebo jejich zplnomocnéné zastupce, aby se dostavili s pritkazem totoznosti

K registraci se prosim dostavte vcas, idealné 15 az 20 minut pred zacatkem

/linl Je-li byt v SJM, je potieba uéast obou manzelu, pfipadné zmocnéni jednoho manzela druhym.
(vzor pIné moci prikladame).

=!, Podpisy na plnych mocech netfeba ovérovat.

Prosime pfineste si vlastni zidliCku. NejbliZzSi dostupné saly pro 50 osob jsou nejméné 1 km od
domu (Maximum Tfeboradice nebo zamek). S ohledem na nejista proticovidova opatfeni i
vzdalenost jsme tentokrat zvolili konani v garazich. V ramci jednani bychom radi prodiskutovali, zda
by pristé byla ochota vazit cestu do Treboradic ¢i na zamek.



K jednotlivym bodim:
I. Uvod a kontrola usnasenischopnosti

O tomto bodu se nehlasuje. Do doby zvoleni organt vede a fidi zasedani shromazdéni pfedseda vyboru.
K tomu, aby bylo shromazdéni usnasSenischopné, je tfeba ucasti viastnik( (nebo zastupcti) reprezentujicich
nadpolovi¢ni vétsinu spoluviastnickych podilt v domé.

Il. Volba zapisovatele, ovérovatele zapisu, predsedajiciho shromazdéni, skrutatora

K radnému prabéhu zasedani je tfeba zvolit tyto proceduralni funkce, aby byla zajiSténa objektivita s¢itani
hlasut i vedeni celého zasedani. Z praktickych ddvodi vybor navrhuje zastupce ze svého stfedu s tim, Ze je
vhodné, aby ovérovatel zapisu byl zvolen z pritomnych viastnik( z pléna.

NAVRH USNESENI:

a) Shroméazdéni Spole&enstvi viastnikid domu Tryskovicka 1015, IC 081 220 32 voli zapisovatelem pro ugely
zasedani shromazdéni konaného dne 22. 11. 2021:

zapisovatelem: Ing. Michala Docekala

ovéfovatelem zapisu: dle navrh( z pléna, o nichZ bude postupné hlasovano; nebudou-li navrhy z pléna, pak
vybor navrhuje Ing. Norberta Kmenta

pfedsedajicim: JUDr. Michala Krej€ika

skrutatorem (s€itacem hlas(l): Ing. Norberta Kmenta

lll. Schvaleni jednaciho fadu (podrobnéjsich pravidel pro hlasovani)

K radnému a hladkému pribéhu zasedani je tfeba podrobnéjsich pravidel pro hlasovani a fizeni samotného
zasedani, které neni v takovém detailu ve stanovach popsano. | na zakladé praktickych zkuSenosti z jinych
shromazdéni vybor navrhuje jednaci rad, ktery tvori pfilohu této pozvanky. Zejména jde o popis pravidla tzv.
Loptické vétsiny”. Pro SVUJ je typicka nestejna mira vahy hlasu zavisla na velikosti podlahové plochy bytu ¢i
nebytového prostoru. V praxi jde v8ak o zlomky, které se velmi obtizné scitaji. Pravidlo optické vétSiny proto
v prvni viné umozriuje hlasovat ZDVIZENIM RUKY S HLASOVACIM LISTKEM. Je-li i z tohoto zpiisobu
hlasovani zfejmé, Ze bylo dosaZeno vétsiny (zejména pokud neni nikdo proti ani se nikdo nezdrzel), je
usneseni pfijato. Kazdy viastnik, ktery hlasoval proti ma pravo pozZadat pfedsedajiciho o pfesné pfepocitani
hlasii podle podilt. Predsedajici tak muze uéinit kdykoli. NA KAZDOU JEDNOTKU JE VYDAN JEDEN
HLASOVACI LISTEK. Navrh jednaciho radu je k dispozici na strankach https://www.dumazalka.cz/.

NAVRH USNESENI:

Shroméazdéni Spoleenstvi viastniki domu Tryskovicka 1015, IC 081 220 32 schvaluje jednaci fad zasedani
pro ucely zasedani shromazdéni konaného dne 22. 11. 2021.

IV. Schvaleni programu zasedani

Program navrhuje vybor jako svolavatel. Ddavody svolani shromazdéni jsou jednak praktické (potreba
projednat fadu faktickych zalezitosti) i formalni (schvaleni ucetni zavérky za 2020).

NAVRH USNESENI:

Shromazdéni Spoleéenstvi vlastnikd domu Tryskovicka 1015, IC 081 220 32 schvaluje program zasedani
shromazdéni svolaného na 22. 11. 2021 navrZeny vyborem.



https://www.dumazalka.cz/

V. Zprava vyboru o dosavadni ¢innosti, v€etné zpravy o pribéhu reklamaéniho Fizeni tykajiciho se
domu a spoleénych prostor

Viybor byl zvolen 25. 2. 2020 a postupné navazal kontakty, jak s SBD a jednotlivymi subdodavateli, tak i
ostatnimi vybory ale i méstskou ¢asti. Souhrn ¢innosti pfednese predseda vyboru SVJ ustné. Pisemné shrnuti
bude k dispozici na strankach https://www.dumazalka.cz/.

O tomto bodu se nehlasuje

VI. Schvaleni ucetni zavérky za rok 2020

Jde o formalni krok vyZadovany zakonem. Vybor SVJ povaZuje hospodareni SVJ za standardni a vyvaZzené.
SVJ si postupné vytvari dlouhodobé rezervy na investice v budoucnu. Za problém, ktery je nutné hlidat a
vysvétlovat jiz v podatcich, povazuje vybor otazku pozdniho placeni zéloh (viz dal$i bod). USetni zavérky jsou
k dispozici na strankach https://www.dumazalka.cz/.

NAVRH USNESENI:
Shromazdéni Spoledenstvi vlastniki domu Tryskovicka 1015, IC 081 220 32 schvaluje
i) u€etni zavérku za rok 2020 ve znéni pfedlozeném vyborem

i) vysledek hospodareni za rok 2020 nasledovné - vysledek hospodareni za rok 2020 je 0 K&.

VIIl. Volba nového ¢lena vyboru SVJ

Vybor SVJ je podle stanov trojélenny. Tii ¢lenové byli zvoleni na zasedani shromazdéni dne 25. 2. 2020.
Dopisem ze dne 25. 10. 2021 oznamil jeden z dosavadnich ¢lenl pan Radim Havlicek, Ze rezignuje na svou
funkci ¢lena a Zada, aby vykon funkce skoncil dnem projednani vyborem. Vybor SVJ tuto rezignaci projednal
dne 29. 10. 2021, ¢imz funkce *panu Havlickovi zanikla. Tato informace byla zverejnéna na internetovych
strankach www.dumazalka.cz spolu s vyzvou ke kandidatufe na dopinéni vyboru. Dne 1. 11. 2021 obdrzel
vybor prihlasku pana Martina Hromadko, nar. 1. 5. 1984, vlastnika bytu, ktery v domé bydli a ktery projevil
zajem a ochotu jako ¢len se podilet na praci vyboru a spravé domu. Vybor SVJ povazuje kandidata za
zplsobilého a doporucuje shromazdéni jeho volbu. Jiny kandidat se do dne 4. 11. 2021 nepfrihlasil.

NAVRH USNESENI:

Shromazdéni Spoledenstvi viastnikii domu Tryskovicka 1015, IC 081 220 32 voli &lenem vyboru pana
Martina Hromadko, nar. 1. 5. 1984, bytem Tryskovicka 1015/21. Praha — Cakovice, a to s dnem vzniku
funkce k 22. 11. 2021.

VIIl. Schvaleni vydajua a konkrétni podoby zabezpeéeni domu (spoleénych prostor)

Stejné jako v pfipadé vSech ostatnich domi ve vSech pfedchozich etapach byl i nas dim objektem hned
nékolika vioupani v roce 2020. Jako vzdy $lo o kombinaci pfitomnosti celé fady cizich osob na stavenisti
vybavenych navic nafadim, skutecnosti, Ze se lidé v domé jeSté neznali a toho, Ze zcela urcité nékteré Cipy
mély cizi osoby. Rovnéz &asté poruchy vrat (nyni jiz nejéastéjsi vypadek umime opravit snadno a rychle
svépomoci) byly urcité faktorem ovliviiujicim pfistup cizich osob do domu. Pachatelé byli nakonec dopadeni,
ale S$koda uz zplsobena byla. Zabezpeleni domu je tedy z dlouhodobého pohledu nevyhnutelné. Néktera
opatreni (kovani u sklept) byla jiz zajisténa. Vybor posoudil celou fadu moznosti elektronickych prostredki a
musel fadu feSeni vyloucit pro jejich cenu, komplikovanost anebo neefektivitu. Nabidka predstavujici
nabidnuté feSeni povazuje vybor za odpovidajici jak potfebam SVJ, tak i financnim moznostem. S ohledem
na prudky rust cen a dlouhé dodaci Ihdty, je tfeba aby vybor mél uréity manévrovaci prostor a kvdli navyseni
ceny o par set K¢ nebylo potfeba svolavat dal§i shromazdéni. Celkové predpokladané vydaje za SVJ se
zatim pohybuji pod 130.000 K¢. Vydaje za Cipy navic a ovladacCe ke garazim by si hradil kazdy viastnik sam.
Viybor nasledné uréity pocet Cipti a ovladaci nakoupi do zasoby pro pfipad flexibilni vymény (dokupu) pfi
ztraté &i poskozeni nebo pfi rozSifeni ¢leni domacnosti apod. Podle ¢&l. VII odst. 5 stanov SVJ ma vybor
vydajovy limit 100.000 K¢ na kalendarni rok, proto je pro zakazku pro komplexni zabezpeceni nutné schvaleni
shroméazdénim. Pisemné shrnuti je k dispozici na strankach https://www.dumazalka.cz/.
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NAVRH USNESENI:

Shroméazdéni Spoledenstvi viastnikd domu Tryskovicka 1015, IC 081 220 32 schvaluje, aby vybor uzavrel
s vybranym dodavatelem smlouvu o instalaci zabezpeceni spole€nych prostor (dvefi i garazovych vrat), a to
vCetné nového pristupového systému na dvefe a vcetné protipozarniho zabezpeceni, pfi¢emz vydaje
neprevysi ¢astku 130.000 K& bez DPH, pficemz cena z kazdy Cip nad pocet 3 pfipadajici na byt a cena za
dalkovy ovlada¢ ke garazovym vratim bude samostatny naklad placeny samotnymi viastniky jednotek,
garazovych stani nebo sklepll a jednotkova cena od dodavatele nesmi prekrocit 1.250 Ké za
naprogramovany ovlada¢ a 100 K¢ za cip.

IX. Otazka zasklivani balkénu, instalace pergol a podobnych konstrukci — mandat pro vybor

Zaskleni balkond, ale i napf. instalace lehkych pergol nebo obdobnych konstrukci je spojeno se zasahem do
spolec¢nych ¢asti domu a je tedy nutny souhlas shromazdéni. Z praxe viditelné i v ostatnich domech je ale
nerealistické o¢ekavat, Ze zajemci o zaskleni/instalaci budou ¢ekat na souhlas shromazdéni, popripadé zZe
iniciuji hlasovéni per rollam. Dle vyjadreni stavebniho turadu UMC Letriany instalace bezrémového systému
zaskleni balkonu nepodléha ani ohlaseni ani povoleni, pokud se zachova clenéni balkénového zabradli a
zaskleni se provede nad nim. Viybor tedy po diskusi navrhuje stanovit urcity ramec pro instalaci urcitych
konstrukci, avSak s tim, Ze je nutné dodrzeni zdrZenlivosti a pochopeni ze stran viastnika.

NAVRH USNESENI:

Shroméazdéni Spolegenstvi vlastnik(i domu Tryskovicka 1015, IC 081 220 32, udéluje vyboru mandat pro
rozhodovani a schvalovani zasklivani balkond, instalaci pergol, zimnich zahrad a obdobnych konstrukci,
pokud Zadatel doda minimalné nasledujici podklady:
a) Dokumentaci planované realizace, ktera jednoznacné potvrdi, ze konkrétni zaskleni konkrétniho balkonu
nebo instalace jinych konstrukci je stavebni upravou, ktera:
i) nezasahuje do nosnych konstrukci, tj. nedochazi k ovlivnéni statiky domu,
ii) nemeéni vzhled budovy (tj. zejména jde o bezramovy systém zaskleni)
iii) nem0ze negativné ovlivnit pozarni bezpe€nost domu (napf. doloZeni pozarni zpravy ¢i stanoviska
pfislusného dotéeného organu, vyluc€ujici takové ovlivnéni)
iv) nem0ze negativné ovlivnit tepelnou izolaci domu
v) nemize negativné ovlivnit hydroizolaci domu/garaze.
b) Udaje o realizaéni firmé
c¢) Souhlas zadatele, Ze:
i) V pfipadé nutnosti Uprav spolecnych prostor nevznika Zadateli narok na pfipadnou demontaz a
montaz ze spole¢nych prostfedkd SVJ
i) V pfipadé poskozeni fasady, tepelné izolace, hydroizolace nebo jinych spole€nych ¢asti souvisejici
s provozem a instalaci je vlastnik povinen odstranit zavadu na vlastni naklady.

X. Otazka instalace klimatizaénich jednotek — mandat pro vybor

Obdobna problematika vznika i u klimatizacnich jednotek, jejichZ rozSifeni se zvétSuje s vétsi dostupnosti. |
zde je v8ak instalace spojena se zasahem do spole¢nych ¢asti domu a je tedy nutny souhlas shromazdeéni. |
zde je tfeba upozornit, Ze vlastnik jednotky nesmi omezovat prava jiného viastnika a musi se zdrzet vSeho,
co zpusobuje vnikani hluku, otfest, pachd a dalSich imisi na pozemek jiného viastnika. Je proto tfeba vybirat
klimatizaci takovou, ktera bude co nejméné omezovat ostatni viastniky (hlukem i nasmérovanim odpadového
tepla) a co nejméné rusit vzhled domu (bude umisténa na balkéné). Montaz klimatizace musi byt provedena
profesionalni firmou, ktera ma zku$enosti a potfebné certifikaty, a to i z divodd pozarni bezpecnosti. Opét
ov8em neni realistické ocekavat, Ze zajemci o instalaci budou ¢ekat na souhlas shromazdéni, popripadé Ze
iniciuji hlasovani per rollam. Viybor tedy po diskusi navrhuje stanovit urcity ramec pro instalaci klimatizacnich
jednotek, avSak s tim, Ze je nutné dodrZeni zdrZzenlivosti a pochopeni ze stran viastnikd.

NAVRH USNESENI:

Shromazdéni Spoledenstvi vlastnikd domu Tryskovicka 1015, IC 081 220 32 udéluje vyboru mandat pro
rozhodovani a schvalovani instalace venkovnich klimatiza¢nich jednotek, pokud zadatel doda minimalné
nasledujici podklady:



a) Souhlas majiteld vSech bytovych jednotek bezprostfedné sousedicich s bytovou jednotkou Zadatele,
vcetné bytovych jednotek v patfe nad a v patie pod bytovou jednotkou zadatele.

b) Technickou specifikaci zafizeni, ktera obsahuje zejména udaj o hlu¢nosti zafizeni

c¢) Informace o realiza¢ni firmé

d) Dokumentaci planované realizace

e) Souhlas zadatele, ze:
i) V pfipadé nutnosti Uprav spolecnych prostor nevznika zadateli narok na pfipadnou demontaz a
montaz ze spole¢nych prostfedkd SVJ.
i) V pfipadé poskozeni fasady souvisejici s provozem a instalaci klimatizace (napf. kondenzatem)
je vlastnik klimatizace povinen odstranit zavadu na vlastni naklady.

XI. Zprava vyboru o vyvoji pohledavek SVJ

SVJ je ze své podstaty nucenym sdruZzenim osob, které musi spolupracovat, aby zajistily chod spole¢né
vlastnéné budovy, kde vlastni své bytové jednotky. SVJ vétSinou nema zadné vyznamnéjsi prijmy z vedlejsi
¢innosti a je zavislé na radné a véasné uhradé zaloh ze strany vlastnikl jednotek. PrestoZe se jedna o
zalohové platby podléhajici vyuctovani, a pfestoze nezfidka vznikne nékterym &lenim vznikne po ro¢nim
vyuctovani pfeplatek, neznamena to, Ze by zalohy nebylo zapotfebi platit. Naopak. Neplaceni zaloh je
zavaznym poruSenim povinnosti ze strany vlastniki. Chybéjici zalohy podlamuji stabilitu SVJ a narusuji
schopnost hradit zavazky SVJ (riziko vypadku cash-flow). Viybor byl v uplynulych obdobich nucen reSit nékolik
individualnich kauz. Vybor si je samoziejmé védom vaznych dopadi pandemie COVID-19, tyto dopady
bohuzel nemuze dlouhodobé nést SVJ (tedy my vSichni). Zpravu poda pfedseda vyboru, a to podle aktualnich
udajd dostupnych ke dni zasedani shromazdéni. Hlavnim Gcelem bodu je vysvétleni, Ze vybor nema jinou
volbu nez dusledné viastniky upominat, protoZe pfi rozvolnéni platebni moralky by mohl byt chod SVJ
ochromen. K vymahani soudni cestou ani jinym formalnéj§im pravnim krokiim dle NOZ dosud nedoSlo.

O tomto bodu se nehlasuje

XIl. Schvaleni domovniho radu

Na zakladé zkuSenosti z ostatnich dom( a caste¢né i z vybor povaZuje za potfebné zakotvit domovni fad a
zddraznit tak alespori minimalni pravidla spoluziti v domé. Navrh domovniho radu je spise minimalisticky a
ma spise slouzit jako voditko k pripadné aplikaci § 1184 NOZ. Navrh domovniho fadu je k dispozici na
strankach https://www.dumazalka.cz/.

NAVRH USNESENI:

Shroméazdéni Spoledenstvi vlastnikii domu Tryskovicka 1015, IC 081 220 32 schvaluje Domovni fad ve
znéni predlozeném vyborem a uklada vyboru, aby jej vyvésil ve spole€nych prostorach domu, zverejnil na
internetovych strankach www.dumazalka.cz a rozeslal odkaz na zvefejnénou verzi na e-mailové kontakty
vlastnikd.

XIlIl. Odmény pro €leny vyboru — otevieni tématu

Vybor SVJ je podle stanov trojclenny. Vykon funkce Clena vyboru vyZaduje obétovani volného &asu a
vénovani se vykonu v pribéhu celého roku. Na zakladé nékterych podnétt ze strany nékterych viastniki
vybor povazuje za vhodné zahdjit diskusi o alespori symbolickych odménach ¢lenam vyboru. VySe by byla
navrhovana v takové vysi, aby s tim nevznikly SVJ jakékoli dalsi vicenaklady, zejména povinnost odvadét
zdravotni pojisténi (viz § 6 odst. 4 pism. b) zakona ¢. 586/1992 Sbh., podle néjz jsou samostatnym zakladem
dané z prijmu ty prijmy, které jsou v Ghrnné vysi nepfesahujici u téhoz platce dané za kalendarni mésic
¢astku rozhodnou pro uéast zaméstnancu na nemocenském pojisténi (coz je podle § 6 odst. 1 pism. b) ve
spojeni s § odst. 2 rozhodny pfijem 3 500 K¢ za kalendaini mésic). UvaZovana vyse by byla kolem 2.000 K&
meésicné za Clena (tedy 24.000 K¢ ro¢né za c¢lena).

ProtoZe by to mohlo znamenat nutnost zmény vyse zaloh (byt nepatrnou), je tfeba nejprve zjistit postoj
shroméZzdéni a pak na pristim shromazdéni navrhnout vysi odmén i pfipadnou tpravu vyse zaloh.
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